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Abstract: It is widely known that web 2.0 and ICT technologies have a great impact on the world
economy and one of these manifestations is the sharing economy. The sharing economy essentially
means that users via a P2P based online platform share their unused capacities on an on-demand basis.
In this milieu, large sharing economy firms emerged such as Airbnb or Uber, which offer solutions for
changing consumer habits taking advantage of the opportunities offered by IT. The aim of this paper
is to present a method to map the spatiality of Airbnb — a sharing economy pioneer offering short term
accommodation — using a 3-band raster representation technique. Our study was based on quantitative
research methods and we performed internet data query and applied GIS-based mapping methods. Our
results present the hotspots of Airbnb accommodations within the city and the effects of distance and
attractiveness on Airbnb prices.

Bevezetés

Azutdbbi évtizedben aweb 2.0 és az infokommunikacios technologiak fejlédése
¢és elterjedése elosegitette és lehetové tette a peer-to-peer (P2P) alapon miikodo
online platformok széleskorti elterjedését, amelyek eldsegitik a felhasznaldk altal
generalt tartalmak 1étrehozasat, azok megosztasat és a kozottiik 1évo egyiittmiikodést
is (HAMART, J. ET AL. 2017; KaLOZ, E. 2015; KAPLAN, A. M. — HAENLEIN, M. 2010).
Ezek a platformok egy sokkal nagyobb gazdasagi-technoldgiai jelenség az un.
sharing economy melléktermékei (HAMARI, J. ET AL. 2017; P1zam, 2014). A jelenség
onmagaban nem Uj, azonban az Internet eldsegiti a hétkdznapi életbe vald beépiilését
¢és hatasa a kiilonb6z6 iparagakra meghatarozo jelentdséggel bir (OLsoN, M. J. —
Kemp, S. J. 2015). A PricewaterhouseCoopers 2014-es felmérése alapjan az ot 6
sharing economy szektor (k6zosségi fininszirozas és P2P hitelezés; online tAivmunka;
P2P lakdsmegosztas; autdmegosztas; online zene és vided streamelés) 2013-ban 15
mrd amerikai dollar bevételt generalt ezeknek a cégeknek €s az elérejelzések alapjan
ez az Ot szektor 2025-ben mar 335 mrd dollar bevételt fog termelni (PWC, 2014).

A sharing economy-val sszekapcsolt P2P piacterek elsdsorban az utazas és a
turizmus teriiletén miikodnek (ERT, E. ET AL. 2016). Ezeket a piactereken a fogyasztok
kozvetleniil az eladokkal keriilnek direkt kapcsolatba és az egész tranzakcios folyamat
egy harmadik fél altal biztositott Internet platformon keresztiil valésul meg (ERT, E. ET
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AL. 2016; P1zam, 2014). A legnépszeriibb P2P utazasi szallashely szolgaltato oldal az
Airbnb (GUTIERREZ, J. ET AL. 2016; P1zAM, 2014), amely gy definialja magat mint egy
»~megbizhato kozdsségi piactér azoknak, akik szeretnének egyediilallo szallashelyeket
meghirdetni, felfedezni és lefoglalni szerte a vilagon — online, mobiltelefonrdl vagy
tablagéprol” (AIRBNB, 2017). A megalapitasa ota rendkiviil gyors litemben novekszik
¢és napjainkra mind piaci érték mind a kinalt szallasok szama tekintetében feliilmulja a
nagy szallodalancokat (GUTTENTAG, D. 2015; OskaM, J. 2016; Oskam, J. — BOSWDK,
A. 2016). Az Airbnb napjainkban 34 000 varosban és 191 orszagban van jelen, tobb
mint 2 millié szallast kinal globalisan (ARBNB, 2017), és tobb mint 24 mrd dollarra
értekeltek a céget 2015-ben (WINKLER, R. — MACMILLAN, D. 2015). Mivel azonban
az Airbnb felemelkedése viszonylag 0] jelenség a nemzetkdzi szakirodalomban eddig
kevés tanulmany foglalkozott a kozosségi szallasadassal, azonban még igy is az
Airbnb az egyik legjobban dokumentalt (OskaMm, J. — Boswuk, A. 2016).

A viszonylag kevés szamu tanulmany fokuszaban elsésorban a bizalom és
az online értékelési rendszer megbizhatdsaga (ERT, E. ET AL. 2016; GUTTENTAG,
D. 2015; IkkALA, T. — LAMPINEN, A. 2014), a jogi kérdések (GUTTENTAG, D. 2015;
KapLaN, R. A. — NADLER, M. L. 2015), vagy a hotelekre gyakorolt hatasok (CHol,
K-H. ET AL. 2015; ZERVAS, G. ET AL. 2016) allnak. Mindemellett fokozod6 érdeklddés
mutatkozik az Airbnb varoson beliili elterjedésével kapcsolatban (DUDAS, G. ET AL.
2016A; GUTIERREZ, J. ET AL. 2016), valamint az Airbnb elterjedése kovetkeztében
er6s0do turizmus negativ hatdsai irant is (BLICKHAN, M. ET AL. 2014; Oskawm, J. —
Boswuk, A. 2016).

Az elébbi bekezdések alapjan fontosnak tartjuk az Airbnb térbeliségének
szélesebb korl vizsgalatat, azonban nem a szokasos abrazoldsi mod felhaszndlasaval.
Kutatasunk célja egy olyan térkép és modszer bemutatdsa, amely raszteres
adatabrazolasi technika segitségével abrazolja az Airbnb térbeliségét Budapesten
kiilonbozo foldrajzi mutatok figyelembe vételével. A kutatas elsd felében létrehoztunk
egy adatbazist, amely a budapesti Airbnb szallasok paramétereit, a kozponttol vald
tavolsagukat és a magyar fovarosban taldlhatd érdekes pontokat tartalmazta. A
vizsgalat masodik felében GIS szoftver segitségével abrazoltuk az Airbnb térbeliségét
raszteres adatabrazolasi mod felhasznalasaval.

Alkalmazott modszerek

A kutatds kezdetén az Airbnb térbeliségének vizualizaciojahoz sziikséges
adatbazisokat allitottuk Gssze. A 3 sévos raszterrétegek meghatarozasdhoz 3
indikatort valasztottunk: Airbnb szallasok ara, tdvolsag, és a vonzerd. Elso lépésként
a Budapesten talalhatdo Airbnb szallasok arait kérdeztiik le. A kdzosségi gazdasag
tertiletén a rovid-tava szallaskiadashoz kothetd adatok gytjtése igen nehézkes,
egyrészt a hivatalos adatbazisok hianyaban, masrészt, hogy az Airbnb-n keresztiil
torténd szallaskiadas dontden az illegalis, félig illegalis szektorban torténik
(GUTTENTAG, D. 2015). A megfelel6 adatbazisok hidnyaban, igy vizsgalatunkat
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nemzetkdzi szakirodalomban is elfogadott internetes adatgyijtésre (DuDAs, G.
ET AL. 2016B; Boros, L. ET AL. 2016; EDELMAN, B. — Luca, M. 2014; Liang, S.
ET AL. 2017) alapoztuk. A korlatozott er6forrasaink, valamint az adatok forrasaul
szolgal6 oldal (www.airbnb.com) korlatai miatt egy manualis lekérdezést végeztiink.
Sziikségesnek tartjuk azonban megjegyezni, hogy ennek a tanulmanyunknak déntéen
modszertani eredményei vannak, igy az eredmények értelmezésénél figyelembe kell
venni, hogy az adatfelvétel volumenének novelésével eltérd teriileti mintazatok is
kirajzolodhatnak. Az adatlekérdezés 2016. junius 1-én volt és a 2016 augusztus
19-1 napra vonatkozott (check in: 2016.08.19, check out: 2016.08.20). A vizsgalt
idépontban minden alkalommal egy 6 egy éjszakai szallaskoltségét és az Airbnb
szallas paramétereit kérdeztiik le. A masodik és a harmadik indikatorunk forrasaul a
www.geofabrik.de oldal szolgalt amelyr6l az OpenStreetMap adatbazisat hasznaltuk
¢és Budapest utvonalhalozatat, valamint Point of Interest (POI) adatokat kérdeztiink le
a magyar fOvarosra. Az adatok lekérdezése és rendezése utan a térképi megjelenitést
Corel Draw X7, valamint ArcGIS szoftverek segitségével végeztiik el.

Atanulmanybanalkalmazottvizualizacios eljarastelsdsorban természetfoldrajzi
vizsgalatokban hasznaljak (AGHAYEV, A.T.—RustAMOV, R.B. 2015; SZATMARIL, J. ET AL.
2016), de sziilettek vizsgalatok a magyar varosok belso szerkezetének modellezésére
is (GYENIZSE, P. ET AL. 2016). A térképezés soran GIS segitségével 3 kiillonbozo
indikatort jelenitiink meg egy térképen. A vizualizaciohoz a mutatokat (Airbnb ar,
tavolsag, vonzerd) raszteres képpé alakitjuk az adott mintateriileten (Budapest) és ezt
a harom grid réteget az RGB szinkombinacio segitségével egyszerre jelenitjiik meg.

Az els6 mutatonak az Airbnb széllasok arait valasztottuk és a raszterizalast
tartalmazo shape allomany segitségével végeztiik el. A folyamat szoftveres hatterét
az ArcGIS 10.2 biztositotta. A raszterizalas soran a Spatial Analyst tool/Interpolation/
Topo to Raster eszkozt hasznaltuk. Ez az eszkdz elsdsorban hidrolodiailag megfeleld
digitalis domborzati modellek (DEM) megalkotasara alkalmas (ESRI, 2017), azonban
mi megvaltoztattuk a bemeneti adatokat €s és egy olyan felszinmodellt alakitottunk ki,
amelyen a kiemelkedések és a mélyedések az Airbnb arakat reprezentaljak. Mindezt
egy egysavos raszterkép segitségével, amelynek felbontasat 100 méterben hataroztuk
meg, mert a begylijtott adataink is 100 méteres pontosaggal birnak. Ezutan a kapott
raszter rétegen egy maszkolast végeztiink el a Spatial Analyst tools/Extraction/Extract
by Mask eszkoz segitségével, annak érdekében, hogy a raszterben 1évo pixelek csak
Budapest teriiletét fedjék le (/.a. dbra).

A masodik indikator (tavolsag) az Airbnb szalldsok Budapest kdzpontjatol
(Dedk tér) vald Manhattan tavolsagat reprezentalja. A Dedk térre azért esett a
valasztasunk mert hozzavetdlegesen foldrajzilag is Budapest kozpontjaban van és a
turistak kdrében is népszerti, tovabba jelentds kdzlekedési csomopont is. A tavolsagok
meghatarozasahoz az OpenStreetMap vektoros uthal6zat adatallomanyat hasznaltuk
fel. Els6 1épésként az adatbazist leszlkitettiik az autoval hasznalhatd kategdriakra,
majd az igy kapott vonalas vektor réteget az Imagine logo szoftver segitségével egy
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graffa alakitottuk, tovabba specifikaltuk a graf paramétereit (szegmensek hossza,
sebességkorlatok, egyiranyl, kétiranyu szegmensek). Az iranyitott graf elkészitése
utan egy egyenletes Utkeresé algoritmussal Dev-C++ szoftverkdrnyezetben minden
Airbnb pontra meghataroztuk az idébeli és térbeli legrovidebb tavolsagot a Dedk tértol.
Az algoritmus minden esetben az idealis kozlekedési feltételeket vett figyelembe,
azonban fontos kiemelni, hogy a jarmiivek a sebességiiket a forgalomhoz igazitjak
(BoeL, R. — MiHAYLOVA, L. 2006) ezért, hogy ,,valos” forgalmi helyzetet tudjunk
szimulalni a megengedett sebességkorlat 60 szazalékat hasznaltuk a szamitasaink
soran. Az igy kialakult rétegre ugyanazt az eljarast alkalmaztuk, mint az Airbnb
arak esetében, igy itt is kialakitottunk egy feliiletet, amelyen az alacsony és a magas
értekek a Dedk tértél valo vonalas infrastruktiran valo tavolsagot jelenitik meg (1.b.
dbra).

A harmadik mutatd a vonzerdt reprezentalja, amelyhez az OpenStreetMap
érdekes helyeket (Point of Interest, tovabbiakban POI) tartalmazo rétegét hasznaltuk
fel. A POI-k a korhazaktol kiindulva az éttermeken at a hotelekig rendkiviil széles
spektrumot Olelnek fel. Ezekbdl kivalogattuk a kutatdsunk szempontjabol fontos
kategoridkat, amelyek esetlegesen vonzhatjdk az Airbnb szolgaltatisait igénybe
vevo egyéneket: ,,vendéglatdipari egységek”, ,attrakciok, latvanyossagok”,
»Kiskereskedelem”, valamint ,sport, szabadid6, szorakozas”. Az igy kialakult
pontrétegbdl a Spatial Analysttools/Density/Point Density tool segitségével készitettiik
el a felilletmodellt. A transzformacio soran a radiusznak 1000 métert allitottunk be,
ami azt eredményezte, hogy minden egyes POI 1000 méteres kornyezetében 1évo
pixel kap egy egységnyi értéket, igy egy buffer zonat kialakitva maga kortl. Ezt a
miveletet minden POI-ra alkalmazva kaptunk egy olyan feliiletet amely reprezentalja,
hogy adott pont 1000 méteres kornyezetében mekkora a tényezdellatottsag, vagyis
hany POI talalhat6. Ezutan ezen a rétegen is egy maszkolast végeztiink el a Spatial
Analyst tools/Extraction/Extract by Mask eszkoz segitségével, annak érdekében,
hogy a raszterben 1évo pixelek csak Budapest teriiletét fedjék le (1.c. dbra).

Végiil, az igy kapott harom réteget a Data Management/Raster/Raster
Processing/Composite Bands eszkdz segitségével egyetlen raszterképpé rendeztiik.
Ennek eredményeként 6 kiilonbozo képet kaptunk annak fliggvényében, hogy milyen
RGB szinkombinaciét hasznalunk (2. abra).
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2. dbra Az Airbnb térbelisége Budapesten a kiilonbozd mutatok raszterizalt képe alapjan

Az eredmények értelmezése

A hérom rétegli raszteres abrazolasnak koszonhetéen, hat kiilonb6zd
térképet tudunk létrehozni ugyanazzal az adattartalommal, azonban RGB rétegek
valtoztatasaval kiillonbozo Osszefiiggéseket tudunk hangstulyozni az egyes mutatok
kozott. Az 123 szinkombinacid esetében (2.a. dabra) A piros szin reprezentalja a
tavolsagot, ¢s minél sotétebb ez az arnyalat annal kdzelebb van a varoskdzponthoz
(Dedk tér). Ebben a réteg elrendezddésben a leghangsulyosabb réteg a vonzerd, és
minél zoldebb annal nagyobb a POI ellatottsdg. Ennek nyoman ez a szinkombinacid
elsésorban a POI ellatottsag €s a tavolsag kozotti 6sszefiiggést hangsulyozza — minél
kozelebb vagyunk a koézponthoz anndl striibb a POI ellatottsag -, és az Airbnb
ellatottsag kevésbé jelentds. Ez a kombinacié azt is alatdmasztja, hogy megfeleld
kozpontot valasztottunk, mert itt talalhaté a legtobb turistdk altal is felkeresett
érdekes hely. Az 132 rétegsorrend esetében (2.b. abra) a piros tovabbra is a tdvolsagot
reprezentalja, azonban ez az elrendez6dés az Airbnb szallasok stirtiségét sokkal
jobban szemlélteti tovabba minél zo6ldebb annal dragabbak, valamint minél stiribbek
a zold szigetek annal stiribb az Airbnb kinalat. Masrészrol, a sotét teriiletek azokat
a teriileteket reprezentaljak, ahol alacsonyabb az Airbnb sliriiség, azonban ezek a
helyek minél jobban kékes arnyalatot vesznek fel, annal nagyobb a vonzereje annak
a teriiletnek. A 213 és a 231 szinkombinacio (2.c., 2.d. dabra) hasonld képet mutat,
mint az els6é két kombinacio, azzal a kiilonbséggel, hogy a 213 kombinacid jobban
hangsulyozza az Airbnb kinalatot Budapest kiilsébb részein. Véleményiink szerint a
6 kép koziil a 312 szinkombinacio (2.e. abra) a leginformativabb. Ez reprezentalja
legértelmezhetobb formaban a kdozponttdl valod tavolsagot (z6ld) és a vonzerot (kék),
tovabba az Airbnb slriiséget ¢s az Airbnb szallasok polarizacidjat. Mindemellett a
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crer

mutatjak, és minél stirlibbek ezek a szigetek annal siiribb az Airbnb kinalat. Tovabba,
minél pirosabbak a pixelek annal dragabbak az Airbnb szallasok.

Osszességében az abrék alapjan a POI ellatottag és a tdvolsag kozott erds
korrelacio feltételezhetd, ami aldtdmasztja, hogy a Dedk tér esetében megfeleld
kdzpontot valasztottunk, hiszen a f6 latvanyossagok ennek a kdzelében helyezkednek
el. Az abrak tovabba azt is hangsulyozzak, hogy a POI kinalat korrelaciot mutat az
Airbnb szallasok elhelyezkedésével, hiszen az Airbnb siirliség azokon a teriileteken
magas, amelyek a turistdk altal latogatottak. Mindemellett az eredmények azt is
mutatjak, hogy az Airbnb szallasok elhelyezkedése és azok arai kozott nem mutathatod
ki jelentds korrelacio Budapesten, azonban ez érdekes kutatasi téma lehet a jovore
nézve, hogy ez egy magyar sajatossag, vagy egy altalanos jelenség azokon a helyeken,
ahol az Airbnb jelen van.

Osszefoglalas

A kutatas soran az Airbnb térbeliségét vizualizaltuk Budapesten, azonban
nem a hagyomanyos moddszertani bazisra, hanem 3-savos raszteres adatabrazolasi
technikara épitve. A vizsgalat soran kialakitottunk egy nagy adatbazist, amely a
kiilonb6zo Airbnb szallasok paramétereit tarltamaztak, valamint kialakitottunk egy
modszert, amely lehetdséget biztositott szamunkra, hogy meghatarozzuk az Airbnb
szallasok kozpontti ponttdl valo tavolsagat. A kutatas f6 eredménye olyan térképek
megalkotasa, amelyek mutatjak az Airbnb stirtiségét valamint azok arat figyelembe
véve tovabbi indikatorokat, mint a tavolsag vagy a vonzerd. Habar jelen kutatas
tobbnyire modszertani eredményeket prezental és egy pillanatképet mutat a kozosségi
szallasadas térbeliségérdl Budapesten, azonban a k6zosségi gazdasag gyors valtozasai
¢s a szabalyozas esetleges valtozasaval ez a helyzet gyorsan megvaltozhat.

A kutatds térinformatikai szempontbol folytathaté ujabb indikéatorok
bevonasaval. Ezek kozéppontjaban az ingatlanpiac valamint a hotel kinalat allhat,
hiszen az Airbnb nagymértékben atformalja mind az ingatlanok adasvételét és
arviszonyait, mind a bérleti (albérleti) piacot. A kutatds tovabba tovabbfejleszthetd
tovabbi varosok adatainak elemzésével — els0sorban kelet-kozép-eurdpai févarosok
— elemzésbe vonasaval, ami széles korli 6sszehasonlitasra adna lehetdséget.
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